Votre conseiller : Mario PISTOIA

P = AGENCE DE TOURNUS
-il ¥ 2 Place de I'Abbaye
=N, 71700 TOURNUS
ey mpistoia@bourgogne-prestige-immobilier.com
' Tél : 03.85.20.08.08
BDurg Dg r'l e F}re Stlge Tél :06.51.23.16.41

www.bourgogne-prestige-immobilier.com

A VENDRE
MAISON
270 m? env.
TOURNUS
489 000 €
-
: S
NSNS
CARACTERISTIQUES CLASSE ENERGIE ET CLASSE CLIMAT
Ijj: Ascenseur / Surface de 270 mz logement trés performant * Dont émissions de gaz
L 4 effet de serre

peu d'émissions de CO:

ﬂ 0 Terrain de 5705 m? | 7 piéces

_ consommation L IF 6 keCoymian
o 229 | 6 __
2@5 5 chambres % 4 salles KW/t am | kg COUtan
; n r d co
trés Importantes
? 1 terrasse ¥ Piscine _
" = G
® 1 stationnement logement extrémement consommateur d'énergie
IMPOTS / TAXES / TRAVAUX
Taxe fonciére : 1095 €/an

VOIR L'ANNONCE SUR NOTRE SITE INTERNET

BOURGOGNE PRESTIGE IMMOBILIER
2 place de I'Abbaye 71700 TOURNUS — Tél 03.85.20.08.08 — Mail : contact@bourgogne-prestige-immobilier.com
Capital 25000€ - RCS MACON n°820 923 084 - APE 6831Z — SIRET 820 923 084 00017 - Carte Professionnelle CPI N°7102 2016 000 009 785
délivrée par la CCl de Sabdne-et-Loire
Garantie : Galian, 89 rue de la Boétie 75008 Paris — Montant 120 000€



Descriptif

Tres proche de Tournus, accessible par une allée arborée d'arbres centenaires, une propriété de caractére de 270
m? habitables, entiérement restaurée avec beaucoup de go(t alliant charme, confort et modernité.

Le rez-de-jardin se compose d'une splendide piéce de réception de prés de 70 m? avec sa cheminée et sa cave
creusée dans la roche d'époque, s'ouvrant sur une grande terrasse extérieure a la vue dégagée sur la Sadne et ses
environs, d'une remarquable cuisine aménagée, d'une chambre parentale avec dressing, salle de bain et WC.

Aux niveaux supérieurs, quatre belles chambres dont trois avec salle d'eau et toilettes. Une salle de cinéma
équipée de 10 sieges et d'un grand écran pour de bons moments familiaux et amicaux.

Cette demeure propose également un espace bien-étre avec jacuzzi, sauna et douche.

Un ensemble édifié sur un parc de 5 705 m? avec garage et piscine entourée de petits arbustes méditerranéens.
Points pratiques : présence d'un ascenseur élévateur, borne de recharge pour véhicules électriques, production de
chauffage par chaudiéres a granulés, menuiseries en aluminium double vitrage...

Une demeure familiale confortable située a 1h15 de Lyon et de son aéroport, a 35 minutes des deux gares TGV de
Macon Loché, le Creusot Montchanin et a 1h45 de Geneéve.

Proche de la voie ferrée.

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard : 5170 a 7030 euros (année 2021).

Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.fr
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SURFACES DETAILLEES AMENAGEMENTS EXTERIEURS

Piece de vie : 68 m? Style de construction : Maison de caractéere
Cuisine : 214 m? Toiture : Tuiles romaines

Couloir : 2.2 m? Vitrage : Double

Chambre parentale : 16.2 m? Huisseries : Aluminium

Salle de bain/wc : 6.2 m? Assainissement : Fosse septique

We: 1.3 m* AMENAGEMENTS INTERIEURS

Escalier : 3.2m? Pidces : 7

Couloir : 11.5m? Chambres : 5 dont 1 au rez-de-chaussée
Chambre avecsalled'eau: 22.2 m? Dressings : 1

Chambre avec salle d'eau: 22.1 m? Cuisine : AMENAGEE

Mezzanine : 8.1m? Salles de bains : 1

Palier : 22m? Salles d'eau : 3

Chambre 4 : 13.9 m? Chauffage : INDIVIDUEL/GRANULES
Chambre 5 : 13.4 m? Cheminée : Oui

Salle de bain/wc : 7.3 m? Eau chaude : INDIVIDUEL/Cumulus électrique
Buanderie : 9m? Eau froide : INDIVIDUEL

Palier : 6.3 m? Caves : 1

Espace bien etre : utile : 20.7 m?

Palier : 3.8m?

Salle de cinéma : 18.3 m?

Hall d'entrée : 9.2 m?

Chaufferie : 10.7 m?
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